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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

Superintendéncia de Administragdo e Finangas

CONTRATO N° 020/2022

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI FAZEM A JUNTA COMERCIAL DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - JUCERJA E
EDUARDO BASTOS IMOVEIS LTDA, QUE TEM

POR OBJETO A LOCACAO DO IMC
SITUADO A H

B - CENTRO - VALENCA/RJ, NA
FORMA ABAIXO:

A JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - JUCERJA, autarquia estadual
instituida pela Lei n° 1.289 de 12.04.88, com sede na Avenida Rio Branco n°® 10, Centro, Rio de Janeiro-
RJ, com CNPJ/MF sob o n° (IR . (o:2vante denominada CONTRATANTE, representada
neste ato por seu Superintendente de Administragdo e Finangas da JUCERJA, Lincoln Nunes Murcia,
brasileiro, carteira de identidade n° (Nl cxpedida pelo DETRAN/RJ e inscrito no CPF sob o n°
I . conforme delegagido de competéncia designada na Portaria JUCERJA N° 1880, de 02 de
julho de 2021 ¢ 0 ESPOLIO DE NEUSA NEVES COTRIM DA SILVA, representada pelo Inventariante
Clébio Justino da Silva, brasileiro, vilivo, dentista, portador da carteira de identidade n° R <
CPF n° . doravante denominado LOCADOR, e Eduardo Alves Bastos, brasileiro, portador
da Carteira de Identidade n° BBl inscrito no CPF/MF sob n° [, domiciliado a Rua

— RJ, doravante denominado PROCURADOR, resolvem assinar o
presente CONTRATO DE LOCACAO com fundamento no Processo Administrativo n® SEI-
220011/002064/2022, com base no art. 24, X, da Lei 8.666/93.

CLAUSULA PRIMEIRA (Legislacio aplicavel): - A presente locagdo se regera pela Lei Federal n°
8.245, de 18.10.91, salvo quanto aos aspectos relacionados a licitagdes e formalidades administrativas, aos
quais se aplicam a Lei 8.666/93 e a Lei Estadual 287/79.

CLAUSULA SEGUNDA (Objeto): O objeto do presente contrato ¢ a locagdo do imével situado & Rua

, com area de 290,95 m?
(duzentos e noventa virgula noventa e cinco metros quadrados), com matricula no RGI sob o n° (i} com
area de 290,95 metros quadrados.

CLAUSULA TERCEIRA (Prazo da Locacdo): O prazo da locagdo sera de 12 (doze) meses, a contar da
publicacdo do extrato do presente ajuste no Didrio Oficial.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A JUCERJA podera, independentemente do pagamento de qualquer multa
ou indenizagdo, denunciar a locagdo antes do término do prazo acima, desde que notifique o LOCADOR

https://sei.fazenda.rj.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=49515678&infr...

1/5



28/12/2022 11:42 SEI/ERJ - 44575893 - Contrato

com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se, findo o prazo fixado nesta cldusula, convier as partes a manutencao da
locagdo, estas firmardo termo aditivo de prorrogacdo do contrato por tempo indeterminado, continuando a
locacado, até que isso ocorra, em vigéncia como previsto no paragrafo tinico do artigo 56 da Lei n°® 8.245,
de 18.10.91.

CLAUSULA QUARTA (Aluguel): O aluguel mensal sera de R$ 11.800,00 (onze mil e oitocentos reais),
valor fixado com base na avaliagdo prévia constante dos autos do processo administrativo n°® SEI-
220011/002164/2022.

PARAGRAFO UNICO: A JUCERJA reembolsara o0 LOCADOR, pelo respectivo valor, sem quaisquer
acréscimos ou multas, as quotas de condominio, taxas, prémios de seguro contra incéndio, bem com o
Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, no prazo de 30 dias a contar da apresentacdo dos respectivos
comprovantes de pagamento.

CLAUSULA QUINTA (Reajustamento do aluguel): Apos cada periodo de 12 (doze) meses de locagio,
sera aplicado, sobre o aluguel vigente, reajuste de acordo com a variagdo do IGP-M da Fundacao Getulio
Vargas - FGV e, em sua falta, pelo indice que o suceder. No caso de ndo haver indice sucessor, devera ser
utilizado o IPCA do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE e, em sua falta, o indice oficial
adotado pelo Banco Central do Brasil para medicao da inflacao.

PARAGRAFO UNICO: O reajustamento sera registrado nos autos do processo administrativo por
apostilamento.

CLAUSULA SEXTA (Formas de pagamento do aluguel): O aluguel e os encargos locaticios
(ressalvado quanto a estes, o procedimento previsto no paragrafo Unico da clausula quarta), serdo pagos
mensalmente, mediante crédito na conta banciria do LOCADOR, cujos dados sdo Banco Bradesco,
Agéncia 1547-4, Conta Corrente 130002-4.

PARAGRAFO PRIMEIRO: No caso de 0o LOCADOR estar estabelecido em localidade que ndo possua
agéncia da instituicdo financeira contratada pelo Estado ou caso verificada pela JUCERJA a
impossibilidade de 0o LOCADOR, em razao de negativa expressa da institui¢do financeira contratada pelo
Estado, abrir ou manter conta corrente naquela institui¢ao financeira, o pagamento podera ser feito
mediante crédito em conta corrente de outra instituicdo financeira. Nesse caso, eventuais Onus financeiros
e/ou contratuais adicionais serdo suportados exclusivamente pelo LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentagdo da
respectiva fatura ou recibo, elaborados com observancia da Legislacdo em vigor, com a indicacdo do valor
a ser pago.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na ocorréncia de reajustamento do aluguel, na forma da clausula quinta, a
fatura ou recibo mencionados no paragrafo anterior, deverdo contemplar o valor ja reajustado, que serad
conferido pelos agentes responsaveis pela fiscalizagdo do contrato.

PARAGRAFO QUARTO: Havendo mora do LOCADOR no encaminhamento da fatura ou recibo com o
valor do aluguel ja reajustado, a JUCERJA deveré pagar o valor histérico do reajuste, sem a incidéncia de
juros ou corre¢ao monetaria.

PARAGRAFO QUINTO: Em caso de mora do LOCATARIO/JUCERJA no pagamento do aluguel e
encargos convencionados, o valor do débito serd corrigido pelo mesmo indice de variagdo monetaria
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utilizado para corrigir o aluguel, acrescido de juros moratdrios de 6% ao ano.

CLAUSULA SETIMA (Utilizacdo do imével): O imével locado podera ser utilizado por qualquer érgio
da Administragao Direita ou Indireta do Estado do Rio de Janeiro.

CLAUSULA OITAVA (Vigéncia em caso de alienacio do imével): O presente contrato obriga os
contratantes e todos os seus sucessores a titulo singular ou universal, continuando em vigor, ainda que o
imovel seja transferido a terceiros. Com vistas ao exercicio, pela JUCERJA, desse seu direito, obriga-se o
LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer instrumento que venha a firmar,
tendo por objeto o imdvel locado, com expressa manifestagdo do conhecimento e concordancia com suas
clausulas, pela outra parte.

CLAUSULA NONA (Conservagiio e reparos. Obras): A JUCERJA obriga-se: a) a bem conservar o
imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagdo dos estragos a quer der causa, desde
que nao provenientes de seu uso normal; b) a restitui-lo, quando finda a locacdo, no estado em que o
recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO UNICO: Salvo expressa disposi¢io contratual em contrario, as benfeitorias necessarias
introduzidas pela JUCERJA, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que
autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao, nos termos do que dispde o
art. 35, da Lei 8.245/91. As benfeitorias voluptuarias nao serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pela
JUCERIJA, finda a locacao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imovel.

CLAUSULA DECIMA (Seguros): Caberd ao LOCADOR manter segurado o imével pelo valor que
entender adequado, correndo por sua conta o pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os
relativos aos seguros contra fogo (clausula quarta, paragrafo tnico).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (Impedimento 2 utilizag¢iio do imével): No caso de incéndio ou da
ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢a maior que impega a utilizagao parcial ou total do imével ora
locado, por parte da JUCERJA, podera este, alternativamente: a) considerar suspensas, no todo ou em
parte, as obrigagdes deste contrato, obrigando-se 0o LOCADOR a prorrogar o prazo de locacio pelo tempo
equivalente a realizacdo das obras de restauracdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso;
b) considerar rescindido o presente contrato, sem que o LOCADOR assista qualquer direito de
indenizacao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA (Mora e sua purga¢io): O LOCADOR reconhece a JUCERJA,
expressamente, o direito de purgar a mora em Juizo, em quaisquer circunstancias e sem as limitagdes
estabelecidas no artigo 62, paragrafo tinico, da Lei n°® 8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA (Valor do contrato e dotacdo orcamentaria): As despesas
decorrentes deste CONTRATO estdo programadas em dotacdo or¢amentdria propria, prevista no
orcamento da JUCERIJA, para o exercicio de 2022, conforme abaixo discriminado:

Programa de Trabalho: 23.122.0002.2016
Natureza da Despesa: 3.3.90.39.15

Fonte: 230

Nota de Empenho:
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PARAGRAFO UNICO: As despesas relativas aos exercicios subseqiientes correrdo por conta das
respectivas dotagdes orgamentarias subsequentes, devendo ser empenhadas no inicio de cada exercicio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA (Registro, publicacio e remessa): Para os fins previstos nos artigos
576, §§ 1°, 2°, do Codigo Civil, 167, 1, 3, da Lei 6.015, de 31.12.73 e 8° da Lei n°® 8.245, de 18.10.91, a
JUCERIJA, promovera no prazo de 20(vinte) dias, a partir da data da assinatura do presente, o registro
deste contrato no competente Cartorio do Registro Geral de Imoveis.

PARAGRAFO UNICO: Apbs a assinatura do contrato devera seu extrato ser publicado, dentro do prazo
de 20 (vinte) dias, no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro, correndo os encargos por conta da
JUCERIJA, devendo ser encaminhada ao Tribunal de Contas do Estado, para conhecimento, copia
autenticada do contrato, na forma e no prazo determinado por este.

CLAUSULA DECIMA QUINTA (Documentacio apresentada): O LOCADOR j4 apresentou, e consta
do processo, a documentacdo relativa ao imovel locado e apresenta neste ato, os documentos
comprobatorios das condi¢des juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA (Foro): Fica eleito o foro da cidade do Rio de Janeiro, Comarca da
Capital para dirimir quaisquer davidas ou litigios decorrentes do presente contrato, renunciando as partes
contratantes a qualquer outro que tenham ou venham a ter, por mais especial ou privilegiado que seja.

As partes assinam o presente instrumento em 05 (cinco) vias, na presenca das testemunhas abaixo
assinadas.

Rio de Janeiro, 22 de dezembro de 2022.

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA
Lincoln Murcia

Superintendente de Administragcdo e Finangas

Eduardo Alves Bastos
Eduardo Bastos Imoveis Ltda.

Procurador/Administrador

TESTEMUNHA
CPF:

TESTEMUNHA
CPF:
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Rio de Janeiro, 21 dezembro de 2022

=y

eil Documento assinado eletronicamente por EDUARDO ALVES BASTOS, Usuario Externo, em
- - L‘z‘y 22/12/2022, as 16:08, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 212 e 222 do

assinatura

| eletrdnica Decreto n2 46.730, de 9 de agosto de 2019.

=y
Documento assinado eletronicamente por Lincoln Nunes Murcia, Superintendente, em 22/12/2022,

r
sell a . coniea h
S —— inl’ as 16:44, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 212 e 222 do Decreto n?
| eletrdnica 46.730, de 9 de agosto de 2019.

http://sei.fazenda.rj.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=6, informando o cddigo verificador 44575893

* e o codigo CRC 9B737D57.

Referéncia: Processo n2 SEI-220011/002164/2022 SEI n2 44575893

Av. Rio Branco 10, 10° andar, 10° andar , Rio de Janeiro/RJ, CEP 20090-000
Telefone: 2334-5470
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